Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zur Gestaltung der Freiflichen von Grundstiicken,
Grundstiickseinfriedungen und baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung)

Rechtsgrundlage

Die Gemeinde Miihlenbecker Land beschlieRt auf Grundlage des § 87 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO), Absatz 1, Satz 1 In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])
am XX.XX.2023 folgende Satzung:

Praambel

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land dient der Schaffung und Sicherung eines
harmonischen Ortsbildes unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baustrukturen und gibt den
gestalterischen Rahmen vor, in den sich Neubauten einzufiigen haben. Die Gestaltungssatzung soll
zum Artenschutz und zur Klimawandelanpassung beitragen und dafiir sorgen, dass
klimafreundliche und nachhaltige Materialien und Gestaltungsweisen das Ortsbild pragen.

§1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1)

Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet Miihlenbecker Land fiir die unbebauten Flachen
der bebauten und

der unbebauten Grundstiicke und fiir die duflere Gestaltung baulicher Anlagen.

Diese Satzung gilt fir baugenehmigungspflichtige und baugenehmigungsfreie bauliche
MaRBnahmen auf Grundstiicken (§§ 59-64 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar
2021 bzw. gemal der glltigen Fassung.)

Sie ist auf Vorhaben anzuwenden, fiir die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag,
Bauanzeigeverfahren oder Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren gestellt wird. Diese Satzung
gilt auch fiir Genehmigungsfreie Vorhaben.

(2)

Diese Satzung gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, in rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungspldanen mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan, sowie in anderen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch anderslautende Festsetzungen zur Gestaltung der
Freiflachen und Einfriedungen getroffen werden.

(3)

Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

(4)

Bestehende gestaltete Flachen, welche gegen die Gestaltungssatzung verstoRen, jedoch vor dem
Satzungsbeschluss baulich angelegt wurden, miissen bei entsprechendem Nachweis Uber die
zeitliche Umsetzung nicht zurlickgebaut werden soweit kein laufendes
Ordnungswidrigkeitsverfahren vorliegt.

(5)

Bei Umbau oder ErweiterungsmalRnahmen der Grundstiickseinfriedungen und Gestaltung der
Freiflachen muss die Gestaltungssatzung eingehalten werden.

§2 Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Forderung einer angemessenen Durchgriinung und
Gestaltung von Baugrundstiicken und deren Einfriedungen insbesondere im Hinblick auf
okologische, artenschutzrechtliche, klimatische und stadtplanerische Gesichtspunkte. Des
Weiteren soll der Hitzeentwicklung in bebauten Gebieten entgegengewirkt werden.
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§3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke sind unter vorrangiger Berlicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Geholzbestande:

(1)

Wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu bepflanzen oder zu begriinen, soweit
diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung, wie Stellplatze in Garagen, Arbeits- oder
Lagerflachen und Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden. Dabei sind standortgerechte
und heimische Gehélzarten zu verwenden (siehe Anlage 2. Geholzliste).

(2)

Nicht zulassig sind insbesondere geschotterte Flachen (gemal §8 Absatz 1 der BbgBO). Darunter
fallen auch sogenannte

Schotter- und Kiesgdirten

(Siehe Anlage 1. Definitionen).

§ 5 Gestaltung von Einfriedungen

(1)

Einfriedungen sind offen herzustellen. Von den Einfriedungen darf keine wandartige Wirkung
ausgehen (siehe Anlage 3. Beispielbilder). Dies gilt fur Einfriedungen auf der Grenze und von der
Grenze bis zu einer Tiefe von 2 Metern auf das Grundstiick. Eine Einfriedung kann aus einem
Maschendrahtzaun, Stabgitterzaun, einer Hecke aus Geholz (siehe Anlage 2. Gehdlzliste), einem
offenen Holzzaun oder dhnlich offenen Konstruktionen bestehen. Fiillungen jeglicher Art diirfen
in den Einfriedungen nicht verwendet werden (siehe Anlage 3. Beispielbilder).

(2)

Bei Einfriedungen zur 6ffentlichen StraRenseite darf eine Héhe von 1.50 Meter nicht
Uberschritten werden. Gemessen wird ab der Oberkante des vorhandenen natirlich
gewachsenen Bodens, dem Gelandeverlauf folgend.

(3)

Bei Einfriedungen zum Grundstiicksnachbarn darf eine Hohe von 1.80 Meter nicht lberschritten
werden. Zusatzlich sind hier auch blickdichte Holzzaune erlaubt.

(4)

Die in § 5 Absatz 2 und 3 der Satzung genannten Hohenbeschrankungen gelten nicht fiir Hecken
(siehe Anlage 1. Definitionen).

(5)

Die Einfriedungen sind so auszufiihren, dass Kleintiere die Moglichkeit haben zu queren. Die
Einfriedung muss einen horizontalen Bereich von 10 cm Hohe zwischen Einfriedung und
Gelandeoberflache frei lassen, um Kleintieren den Durchlass zu gewahren. Geschlossene
durchlaufende Sockel als gemauerter oder gegossener Unterbau in der Ausfiihrung als niedrige
Mauer sind nicht zulassig. Die Einhaltung eines Durchlasses ist auch durch eine Offnung auf
Bodenhdhe von mind. 10 x 10 cm oder 10 cm Durchmesser gegeben, die mindestens alle 2 Meter
ausgefihrt wird. Ausgenommen sind Anlagen zum Schutz vor Oberflachenwasser oder mit
Stitzfunktion.

(6)

Des Weiteren sind auch Mauern aus Stein erlaubt, wenn der Steinanteil der Mauerflache
maximal 40% der Ansichtsflache betragt (siehe Anlage 3. Beispielbilder) Der sichtbare Anteil des
bendtigten Fundamentes oder Sockels muss mit einberechnet werden. Die Beschrankungen aus §
5 Absatz 2 und 3 der Satzung miissen eingehalten werden.

§ 6 Einhaltung

Diese Satzung entbindet nicht von der Einhaltung der Gehdlzschutzsatzung, 6ffentlich-rechtlicher
Vorschriften, Ordnungsbehérdlicher Verordnungen, Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz

oder der Einhaltung der Landesbauordnung in der jeweilig giiltigen Fassung. Gestaltungssatzung der
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§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1)

Wer entgegen des § 85 Abs. 1 Nr. 2 der Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBo) handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig § 3 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land
a.

Schotter- bzw. Kiesflachen auf dem Grundstiick anlegt,

b.

nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen oder unterbaute Freiflichen nicht bepflanzt, begriint oder
die Wasseraufnahme des Bodens verhindert,

C.
Stellplatze fur Fahrzeuge, Abstellplatze fiir Fahrrader oder bendétigte Platze fir Abfallbehalter
nicht auf ein Mindestmal’ beschrankt

(2)

entgegen § 5 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land

a.

Einfriedungen wandartig gestaltet

b.

wer Einfriedungen Gber das im § 5 Abs. 2 Gestaltungssatzung festgelegte Mal von 1,50 m
errichtet

C.

wer bei der Errichtung einer Einfriedung keine Querungshilfen fiir Kleintiere schafft,

d.

wer unzuldssigerweise geschlossene, durchlaufende Sockel errichtet.

(3)

Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 und 2 kénnen

a.

mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 (in Worten: zehntausend) Euro geahndet werden.

b.

Die teilweise oder vollstdandige Beseitigung von Anlagen die im Widerspruch zur
Gestaltungssatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land errichtet oder geandert wurden kann
angeordnet werden, wenn nicht auf andere Weise rechtmalige Zustande hergestellt werden
kénnen.

(4)

Sonderordnungsbehdrde im Sinne des § 58 Abs. 6 der Bauordnung des Landes Brandenburg
(BbgBO) in der derzeit giltigen Fassung ist die Gemeinde Mihlenbecker Land, der Biirgermeister.

§9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Anlagen:

1.Definitionen

2. Geholzliste

3. Beispielbilder

Mihlenbecker Land, den 00.00.2023 Siegel
Filippo Smaldino
Blrgermeister Gestaltungssatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land



Anlagen
1. Definitionen

Definition Schottergarten:

Ein Schottergarten ist eine groRflachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in der die Steine das
hauptsachliche Gestaltungsmittel sind. Als Untergrund werden

oft wachstumshemmende Folien verwendet. Pflanzen kommen nicht oder nur in sehr geringer
Zahl vor. Als Steinmaterial kommen haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne
Rundungen zum Einsatz (Schotter); fir den gleichen Stil kdnnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt
verwendet werden. Der Begriff Schottergarten dient der Abgrenzung zu klassischen Steingarten,
bei denen die Vegetation im Vordergrund steht durch die Pflanzung von beispielsweise alpinen
oder Prariepflanzen zwischen einer diinnen Stein- und Felsschicht.

Definition Einfriedung:

Eine Einfriedung im Sinne dieser Satzung ist eine Anlage, die ein

Grundstiick ganz oder teilweise nach aulRen abschirmt, sei es zur Sicherung gegen unbefugtes
Betreten, sei es zum Zwecke der Abwehr von Witterungs- oder Immissionseinfliissen oder sei es
zur Verhinderung der Einsicht. Demzufolge ist als Einfriedung alles anzusehen, was ein Grundstlick
oder Teile eines Grundstiicks gegeniiber der AuBenwelt schiitzt und ein Hindernis fir alles sein
soll, was von auBen her den Frieden des Grundstlicks stéren oder dessen Nutzung beeintrachtigen
kénnte.

Definition Hecke:

Bei einer Hecke handelt es sich um linienformige Geholzstrukturen die oftmals
zur Abgrenzung oder Umzaunung dienen. Die Geholze miissen untereinander eine
Geschlossenheit bilden. Gestaltungssatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land






